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PODSEKRETARZ STANU

Warszawa, dnia .'\.. Wf}?:.ZOlO I.

REGULAMIN
POMORSKIEJ
SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNEJ

Na podstawie art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 roku o specjalnych strefach
ekonomicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2007 r. Nr 42, poz. 274, z pézn. zm.) wydaje si¢
niniejszy regulamin obowigzujacy na obszarze Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1

Regulamin okresla sposéb wykonywania zarzadu Pomorska Specjalng Strefa Ekonomiczna,
zwang dalej ,,Strefg”, przez Pomorska Specjalng Strefe Ekonomiczng spolka z 0.0. z siedzibg
w Sopocie, zwang dalej ,,Zarzadzajacym”.

Rozdzial 11
Uprawnienia i obowigzki Zarzadzajgcego

§2

. Zarzadzajagcy w ramach wykonywania zarzadu Strefa rcalizuje zadania polegajace

w szczegolnosci na:

a) przeprowadzaniu przetargow lub rokowan celem ustalenia przedsigbiorcow, ktorzy
uzyskuja zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenie Strefy,

b) udzielaniu w imieniu ministra wlasciwego do spraw gospodarki zezwolen
na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej na terenie Strefy oraz wykonywaniu
biezacej kontroli dziatalnosci przedsigbiorcow, ktorzy otrzymali zezwolenie, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 2 lipca 2009 r. w sprawie powierzenia
Pomorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej spotka z o.0. udzielania zezwolen na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej na terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej oraz wykonywania kontroli realizacji warunkow zezwolenia (Dz. U. Nr
112, poz. 928),



¢) sporzadzaniu ministrowi wiasciwemu do spraw gospodarki opinii w sprawie cofnigcia
lub zmiany zezwolenia wydanego przedsigbiorcy,

d) gromadzeniu informacji dotyczacych przedsiebiorcow, prowadzgcych dzialalnos¢ na
terenie Strefy,

¢) zbywaniu na rzecz przedsigbiorcow prawa wlasnosci nieruchomodci oraz prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw Zarzadzajacego, polozonych na terenie Strefy,
jezeli jest to zgodne z celami ustanowienia Strefy oraz z polityka rozwoju Strefy,

f) nabywaniu prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
w przypadkach okreslonych w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o
specjalnych strefach ekonomicznych,

g) nabywaniu prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
w wykonywaniu prawa pierwokupu, o ktéorym mowa w art. 8 ust. 2 ustawy z dnia
20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych, w celu dalszego ich
zbycia przedsigbiorcom,

h) przygotowywaniu nieruchomosci do sprzedazy oraz organizowaniu i przeprowadzaniu
na zlecenie podmiotow, o ktorych mowa w art. 5 ust. 3 i art. 8 ust. 4 ustawy z dnia 20
pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych, przetargu na zbycie
nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ tych podmiotow,

1) tworzeniu warunkéw racjonalnego gospodarowania urzadzeniami infrastruktury
gospodarczej i techniczne;,

j) budowaniu, w miar¢ posiadanych s$rodkéw, obiektow budowlanych na potrzeby
przedsi¢biorcow oraz budowaniu lub udzialu w budowie niezbegdnej infrastruktury
technicznej na nieruchomosciach pozostajagcych wilasnoscig Zarzadzajgcego Iub
bedacych w jego uzytkowaniu wieczystym,

k) wykonywaniu prawa odkupu w trybie i na warunkach przewidzianych przepisami
artykutu 593 — 595 kodeksu cywilnego, w okresie do dnia rozpoczecia przez nabywce
nieruchomosci dzialalnosci gospodarczej na obszarze Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej na podstawie Zezwolenia.

2. Na podstawie odrgbnie zawartych umdéw Zarzadzajacy moze prowadzi¢ przetargi na
zbycie, oddanie w uzytkowanie wieczyste lub wydzierzawienie nieruchomosci potozonych

na terenie Strefy, a nie stanowigcych wlasnosci Zarzadzajacego. Za czynnosci te
Zarzadzajacy pobiera prowizje.

§3

Gromadzenie informacji, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 lit. d ma na celu w szczegd6lnoscei:

a) aktualizacje danych dotyczacych gruntéw (nr geodezyjne, powierzchnia dziatek),

b) prowadzenie obstugi informacyjnej Strefy,

¢) tworzenie bazy danych o przedsi¢biorcach dzialajacych na terenie Strefy na podstawie
udzielonego zezwolenia, zawierajace)] w szczegdlnosci informacje o wielkosci
inwestycji i zatrudnienia, niezbgdnej do sporzadzenia kwartalnych informacji
o funkcjonowaniu Strefy zgodnie z rozporzadzeniem, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 lit.
b,

d) ustalanie 1 pobieranie wszelkich naleznodci z tytulu kosztéw ponoszonych przez
Zarzadzajacego, o ktorych mowa w § 10 11 regulaminu.




Rozdzial 111
Korzystanie z mediow i innych elementéw infrastruktury

§ 4

Przedsi¢biorcy uzyskuja dostep do mediow, takich jak energia elektryczna, gaz ziemny,
woda 1 ogrzewanie, ustugi telefoniczne oraz urzadzen odprowadzajacych $cieki, odpady
przemystowe i komunalne, a takze do innych elementéw infrastruktury na warunkach
okreslonych umowami z dostawcami.

Umowy o uzyskanie dostgpu do opisanych w ust. 1 medidow moga by¢ uzaleznione od
zbudowania przez przedsigbiorce uzyskujacego zezwolenie na prowadzenie dzialalnosci
gospodarcze] na terenie Strefy, stosownie do lokalizacji inwestycji, odpowiedniej
infrastruktury. Umowy o odprowadzanie Sciekéw, odpadow przemystowych
1 komunalnych moga by¢ uzaleznione od zbudowania — na zasadach okreslonych powyzej
— na podstawie pozwolen wodno-prawnych oczyszczalni takich sciekow lub innych
odpowiednich urzadzen.

Wykonanie przylaczy do infrastruktury jest obowigzkiem zainteresowanego
przedsigbiorcy, chyba ze umowa pomigdzy dostawca a tym przedsigbiorcg stanowi
inaczej.

§5

Projekt rozbudowy infrastruktury oraz koncepcje zagospodarowania terenu, w tym projekty
architektoniczne obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona bedzie dziatalnosc
gospodarcza, przedstawione sg Zarzadzajgcemu przez inwestora do uzgodnienia.

§6

Przedsigbiorcy prowadzacy dziatalnos¢ na terenie Strefy w oparciu o zezwolenie 1 bez takiego
zezwolenia, w ktorych wladaniu (w szczegolnoscei na podstawie prawa wiasnosci) pozostaja
nieruchomosei 1 infrastruktura zwigzane z dostawa mediow polozona na terenie Strefy,
zobowigzani sg:

1.

1) umozliwi¢ nieodplatny dostgp do tejze infrastruktury celem jej konserwacii,
modernizacji lub naprawy;

2) ustanowi¢ na zadanie uprawnionego przedsigbiorcy odpowiednig stuzebnos¢
niezbedng do wlasciwego korzystania z tejze infrastruktury zgodnie z jej

przeznaczeniem.
Rozdzial 1V
Ochrona srodowiska naturalnego i terenu Strefy
§7

Zarzadzajacy na wniosek organdéw administracji publicznej moze wydawac opinie na
temat wnioskéow przedsiebiorcow o wydanie decyzji o dopuszczalne] emisji
zanieczyszczen do atmosfery.

Przedsigbiorca dziatajacy w Strefie, ktory otrzymal decyzje o dopuszczalne) emisji
zanieczyszczen do atmosfery, jest zobowigzany do przedstawienia tej decyzji
Zarzadzajacemu.



§8

Kazdorazowy wlasciciel, uzytkownik wieczysty lub dzierzawca gruntu na terenie Strefy,
na ktorym polozone sa drogi, place, ciagi piesze i zielence jest odpowiedzialny za
utrzymanie ich we wilasciwym stanie.

Ochrona i zabezpieczenie terenéw i obiektow polozonych na terenie Strefy lezy w gestii
ich wiascicieli, uzytkownikow wieczystych lub posiadaczy zaleznych.

§9

W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy lub uzytkowania wieczystego gruntu polozonego
na terenie Strefy, przedsigbiorca konczacy dziatalno$¢ gospodarcza na terenie Strefy jest
zobowigzany do naprawienia szkoéd powstalych w wyniku prowadzenia jego dzialalnosci
1 rekultywacji gruntu, w zakresie okreslonym odrgbnymi przepisami. Obowiazek ten dotyczy
rowniez kazdorazowego wlasciciela nieruchomosci potozonej na terenie Strefy.

L.

Rozdzial V
Koszty zwigzane z administrowaniem Strefa i utrzymaniem jej infrastruktury

§ 10

Przedsigbiorcy posiadajacy we wladaniu nieruchomosci polozone na terenie Strefy
zobowigzani sg uczestniczy¢ w kosztach ponoszonych przez Zarzadzajgcego lub przez
podmioty, ktorym Zarzadzajacy zlecil swiadczenie ustug zwigzanych z administrowaniem
Strefa.

Zasady partycypacji w kosztach, o ktéorych mowa w ust. 1 okresla Zarzadzajacy,
uwzgledniajac wielkos¢ zajmowanego przez przedsi¢biorce terenu, rodzaj prowadzonej
dzialalnosci, wielkos¢ zatrudnienia, obrotow i natezenia ruchu towarowego i przedstawia
je w specyfikacji istotnych warunkéw przetargu lub rokowan, o ktoérej mowa w § 5 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 15 listopada 2004 r. w sprawie
przetargdw 1 rokowan oraz kryteribw oceny zamierzen co do przedsiewzied
gospodarczych, ktore maja by¢ podjete przez przedsigbiorcéw na terenie Pomorskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej (Dz. U. Nr 254, poz. 2541).

§11

Koszty zwigzane z administrowaniem Strefg obejmuja:

a) prowadzenie obslugi informacyjnej, strony internetowej www.strefa.gda.pl, tworzenie
baz danych,

b) przekazywanie przedsigbiorcom informacji potrzebnych do nalezytego wykonywania
warunkéw zawartych w wydanych zezwoleniach na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej] w Strefie,

c) promocje przedsigbiorcow dzialajacych w Strefic na targach, w ktorych bierze udziat
Zarzadzajgcy, w przygotowywanych przez niego publikacjach 1 materiatach
reklamowych,

d) utrzymanie infrastruktury Strefy w nalezytym stanie technicznym (z wylaczeniem
obowigzku utrzymania tych elementéw infrastruktury, ktére pozostaja w wylgcznym



wiadaniu przedsigbiorcow lub dostawcow mediow — Zarzadzajacy moze przeja¢ na
siebie te obowiagzki na podstawie odrgbnej umowy),

e) monitorowanie przedsigbiorcow w zakresie zgodnosci prowadzonej przez nich
dziatalnosci gospodarczej z udzielonymi zezwoleniami,

f) inne czynnosci wynikajace z ogolnej obstugi administracyjnej Strefy.
§12
Koszty okreslone w § 11 nie obejmuja kosztéw ekspertyz, wycen, analiz i innej dokumentacji,
powstalej w zwigzku z indywidualnymi potrzebami przedsigbiorcow dziatajacych na terenie
Strefy.
§ 13

Naleznosci z tytutu kosztow okreslonych w § 11 pobierane sg z gory w ustalonych terminach,
na podstawie odrgbnej umowy.

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe

§ 14

Traci moc Regulamin Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej zatwierdzony przez
Ministra Gospodarki w dniu 16 stycznia 2002 r.

§ 15

Regulamin wchodzi w zycie w dniu zatwierdzenia przez Ministra Gospodarki.




